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ZEICHENERKLARUNG
a) FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
in diesem Verfahren

WA allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
0 offene Bauweise
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
SD Satteldach
Baugrenze
o Trennung unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung nach Wahl

- > Hauptfirstrichtung
::i:;:::li Strassenverkehrsflache u.Gehwege
C__"'—F_—____I Fussweg

1.5]!6 .0 |1.5

Breite der Strassen u.Gehwege
Breite der Vorgarften u.Abstandsflachen

Sichfdreieck

6ffentliche Grunflache

] Kinderspielplatz

private Grinflache

<:> zu erhaltender Baumbestand

bIHINWEISE

bestehende Wohngebdaude

bestehende Nebengebaude

; GA ! Flachen flOr Garagen
> Grundstickseinfahrt
@D Trafo bestehend
Wasserflache (Paar)
U Uberschwemmungsgebiet
TTUTVUCUUUUTL - )
gepl.Uberschwemmungsgebiet
WRNARANANRALIY
S bestehendes Uberschwemmunsgebiet

Die erschliessung der H3userzeile am
Flurbereinigungsweg (Hochweg) sddlich
der Birkenstrasse darf nur von
Norden erfolgen.

WEITERE FESTSTZUNGEN

1. Das Baugebiet wird Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet
nach §4 BauNVO festgesetzt (Bereiche A u.B).

2. Ein Teil des Baugebietes wird als Dorfgebiet nach § 5
BauNVO festgesetzt (Bereich C).

3. Im Dorfgebiet werden Stdlle filir Reittiere nur in Verbin-
dung mit Wohngebduden zugelassen.

4. Das Baugebiet wird in offener Bauweise festgesetzt.
5. Die Mindestgr8Be der Baugrundstlicke betrdgt 700,00 m2.

6. Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Grundstick wird
auf 4 (vier) festgesetzt.

7. Fliir jede Wohnung miissend mind. 200,00 m2 Grundstiicks-
fldche vorhanden sein.

8. Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Grund-
stliicksfldchen geringere Abstandsfldchen ergeben, als
Art.6 u.7 BayBO vorschreiben, werden diese mit Aus-
nahme der rilickwdrtigen Abstandsfldchen ausdriicklich fiir
zuldssig erkldrt, mit der Einschré&nkung, daB die nachbar-
schiitzenden Mindestabstandsfl&chen des Art.6 Abs.3 BayBO
gewahrt bleiben.

9. Gebdude

a) In den Bereichen A und C werden nur erdgeschossige Wohn-
bauten zugelassen.

b) Im Bereich B werden max. 2 VollgeschoBie zugelassen..

c) Kniest8cke bis max. 0,50 m werden nur flir erdgeschossi-
ge Bauweise zugelassen.

d) Bei zweigeschossiger Bauweise wird nur ein konstruktiver
Kniestock von max. 0,30 m zugelassen (von OK Rohdecke
bis OK Sparren, gemessen an der GebdudeauBenwand).

e) Im gesamten Baugebiet werden nur Sattelddcher zugelassen.

f) Die Dachneigung wird auf 22-28° festgesetzt.

g) Die Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.

Die Firstlinge muB die Giebelseite im Verh&ltnis 5:4
iberschreiten. Bei Wohngeb&uden mit abgeschlepptem Gara-
gendach ist der straBenseitige Giebel maBgebend.

h) Stehende sowie negative Dachgauben sind unzulédssig.

i) Als Eindeckung darf nur Ziegel- oder Betonmaterial ver-
wendet werden.

10. Wasserrechtliche MaBnahmen

a) Der hohe Grundwasserstand ist bei der Griindung und Bau-
ausfllhrung zu beachten. (Wasserundurchldssige Keller)

b) Eine SockelhBhe des ErdgeschoB8fuB8bodens bis zu 0,50 m
iber StraBenoberkante ist zugelassen. -

c) Im Uberschwemmungsgebiet sind Sttafen, Geh- und Reitwege
sowie das Geldnde so abzusenken,,daB das Hochwasser unge-
hindert in die Paar ein- und augflieBen kann.

Die entlang der westlichen Grenze sowie im Norden an der
Paar liegenden Parzellen sind hochwasserfrei aufzufiillen,
die Uberschwemmungsgebiete sind von Bebauungen, Aufffil-

lungen und Einfriedungen freizuhalten.

d) Die im bestehenden Uberschwemmungsgebiet der Paar liegen-
den Bauparzellen sind hochwasserfrei aufzufiillen.
Flir den entfallenen HochwasserabfluBquerschnitt wird eine
HochwasserabfluBm&glichkeit geschaffen.

e) Hinweis
Das Verfahren filir die Hochwasserfreilegung wird derzeit
durchgeflihrt.

f) Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung anzuschlieBen. ZwischenlBsungen
zur Abwasserbeseitigung sind nicht zugelassen.

11. Stellplédtze und Garagen sind nur fiir den durch die zu-
ldssige Nutzung verursachten Bedarf zul#ssigqg.
Freistehende Garagen sind mit Flachdach herzustellen.
Eine max. HBhe von 2,75 m ab Gehsteigoberkante darf
nicht liberschritten werden. Ausnahmsweise k&nnen Garagen-
dédcher, soweit die Garagen als bauliche Einheit mit dem
Hauptgebdude geplant werden, mit gleicher Dachneigung
des Hauptgeb&dudes errichtet werden, wenn die Abstands-
fldchen nach Art.6 Abs.3 Satz 1 BayBO eingehalten werden.
Garagen mit abgeschleppten Ddchern milssen gegeniiber der
Hausvorderflucht zurilickgesetzt werden. Die maximale
Garagenldnge bei Grenzanbau betr&dgt 6,50 m.

Die Bestimmungen der Stellplatzverordnung der Gemeinde
sind zu beachten.

12. Als Einfriedung entlang der StraBen sind Holzziune,
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung, Sichtbeton oder
verputztes Mauerwerk mit Pfannenabdeckung (Neigung der
Pfannen zum eigenen Grundstilick) bei einer Gesamth&he
von 1,00 m einschl. Sockel (max. 0,25 m) zugelassen.

Die Verwendung von Betonformsteinen mit Bossenmarkierung
ist untersagt.

13. Die Sichtdreiecke sind stdndig von jeder Bebauung, Lage-
rung und Bepflanzung von mehr als 1,00 m {iber StraBen-
oberkante freizuhalten.

14. Auf je 300 m2 Fld&che eines Grundstiickes muB nach land-
schaftsgdrtnerischen Gesichtspunkten mind.1l Baum boden-
stdndiger Art gepflanzt werden.

15. Die geschlossene Bepflanzung (Bdume und Striucher) beid-
seitig der Paar ist zu erhalten.

16. Die ausgewiesenen Baufldchen innerhalb der Baugrenzen diir-
fen nur entsprechend dem zul&ssigen MaB der baulichen Nut-
zung nach § 17 der BauNVO bebaut werden.

17. Die Festsetzungen und Zeichenerkld&rungen gelten als Be-
standteil dieses Bebauungsplanes, soweit sie nicht Hin-
weise sind.

SATZUNG

Die Gemeinde Baar-Ebenhausen erldBt aufgrund der §§ 2,

Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.I.S.2253),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Art. 91 Abs. 1 bis 4 i1.V. mit Art. 7 Abs.l Satz 1 der
Bayer.Bauordnung (BayBO), der Verordnung {iber die bauliche
Nutzung der Grundstilicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.90
(BGB1.I1.5.127), der Verordnung {iber Festsetzungen im Bebau-
ungsplan v. 22.06.1961 (GVB1.S.161) u. der Verordnung f{iber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie {iber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) v.i8 .12 1990
(BGBIL.1 1991 S.58)diese Anderung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes vom 25.01.82 und den rechtsverbindlichen Anderungen
vom 24.08.83, 23.12.83 und 09.04.85 als Satzung.

BeschluB des Gemeinderates {iber die Aufstellung der Anderung

des Bebauungsplanes am 10,06.91 /. 05.08.91

Die Blirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde vom 409291 ..

bis ..2&399j.......durchgefﬁhrt u. ortsiiblich bekanntgemacht.

BeschluB des Gemeinderates {iber die Billigung der Anderung

) 02, A
des Bebauungsplanes am ,4?_%&:;%?%,_,,

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 4 °.°7.193 18.92.777¢2,
in der Gemeindekanzlei 8ffentlich ausgelegt.

16. Juli 1892

\Baar—Ebenhausen, ................

:“'.1 S @N\U\
e Y L ¥ 5600

i/
s . :
(1.Blirgermeister)

vle Gemelinde paar-npennausen nat m1T Bescniubd des Gemeinde-—

rates vom ..9%¢°0 %L 4992, ... die Anderung des Bebauungsplanes
gen. 5 10 BauGB als Jatzung beschlossen.

16. Juli 1992

.................

. e @ &8 o 9 0 8 ¢ e 6 8 0 08 s e ¢ ° & 8 s e ® 0 0 0 e 0 8 e e s

ARy .
sop Y/ (1.Blirgermeister)

Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.Ilm hat die mit Schreiben der

- .03.92 . -
Gemeinde vom .ft?..{.“ ....... angezeigte Anderung des Bebauungs-

planes samt Verfahrensakt gepriift und 1lt.Schreiben vom

Lo .l 54%.. eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht fest-
gestellt.

Die angezeigte Anderumgdes Bebauungsplanes samt Begriindung

wurde am ...4%-79:3%2 ... im Rathaus gem. § 12 BauGB zu
jedermanns Einsicht 8ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung ist am AT L. durch Aushang an den
gemeindlichen Anschlagtafeln bekanntgegeben worden.

Die Anderung des Bebauungsplanes 1st somit nach § 12, Satz 4
RanGR rechtsgverhindlich,

&"1\ N _
Gt &\k}ku%\
15 A

(1. Blirgermeister)

Anzeiqe des Bebauungsplanes nach § 11 BauGB

4 ANDERUNG DES RECHTSVERBIND:=

Mit Bescheid vom (J 6. Okt

1992 Az. 30/610-802 hat das Landrats-

amt Pfaffenhofen a.d.lim festge

stellt, daB im Rahmen des Anzeige-

verfahrens keine Rechtsverletzungen

bei der Aufstellung des Be-

bauungsplanes geltend gemacht werden.

~2

f

Pfaffenhofen, 2 6. Okt
Landratsamt
l. A.

LICHEN BEBAUUNSPLANES
DER GEMEINDE BAAR-EBENHAUSEN

LANDKREIS PFAFFENHOFEN

STOCKAUER ANGER

M. 1: 1000

Diese Planfassung beinhaltet:

1. Die noch giltigen Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes Stockauer Anger vom 25.01.1982

2. Die rechtsverbindliche Anderung vom 24.08.1983
3. Dle rechtsverbindliche Anderung vom 23.12.1983
4. Die rechtsverbindliche Anderung vom 09.04.1985

PLANFERTIGER

ARCHITEKTURBURO WERMER ARNDT
NEUBURGERSTR .11 8070 INGOLSTADT

FRSTELLT am 30.10.1991 F Amiccer™
GEANDERT am 10.02.1992 %//%W
GEANDERT am 05.06.1992 [/
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